MINISTERIO DA DEFESA
EXERCITO BRASILEIRO
COMANDO MILITAR DO LESTE
12 DIVISAO DE EXERCITO
(12 Divisao de Infantaria Expedicionaria/1943)
DIVISAO MASCARENHAS DE MORAES

ANEXO 1.l - ESTUDOS TECNICOS PRELIMINARES

I- Objeto da contratacdo:

Cesséo de uso sob arrendamento de imovel localizado na Estrada Sao Pedro de Alcantara, n® 1760,
ao lado do Circulo Militar da Vila Militar, Deodoro, Vila Militar, Rio de Janeiro-RJ, composto de um
prédio principal com 1.584,00 m2 (mil quinhentos e oitenta e quatro metros quadrados), um anexo
com 384,90 m2 (trezentos e oitenta e quatro virgula noventa metros quadrados), um vestiario com
127,43 m2 (cento e vinte e sete virgula quarenta e trés metros quadrados) de area construida, uma
area coberta para parque infantil com 217,86 m2 (duzentos e dezessete virgula oitenta e seis metros
guadrados), uma quadra poliesportiva com 592,92 m2 (quinhentos e noventa e dois virgula noventa e
dois metros quadrados), e area externa urbanizada de 4.447,30 m2 (quatro mil quatrocentos e
guarenta e sete virgula trinta metros quadrados) para realizacdo de atividades de escola.

Il - Requisitos da contratacéo:

1. A presente contratacdo deve observar as seguintes leis e normas:

= Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, Lei de Licitacbes e Contratos Administrativos;

= Decreto n° 10.024, de 20 de setembro de 2019, Regulamenta a licitacdo, na
modalidade pregdo, na forma eletrbnica, para a aquisicdo de bens e a contratacdo de
servicos comuns, incluidos os servicos comuns de engenharia, e dispde sobre o uso da
dispensa eletrénica, no ambito da administracédo publica federal.

» Instrucdo Normativa 01/2010, que dispBe sobre os critérios de sustentabilidade
ambiental na aquisicdo de bens, contratacdo de servicos ou obras pela Administracédo
Puablica Federal direta, autarquica e fundacional e da outras providéncias;

= Instrucdo Normativa n°® 98/2022, estabelece regras e diretrizes para o procedimento de
contratacdo de servicos sob o regime de execucédo indireta de que dispde a Lei n°
14.133, de 1° de abril de 2021, no ambito da Administracdo Publica federal direta,
autarquica e fundacional;

= Portaria - DEC/C EX n° 200, de 3 de dezembro de 2020/ EB50-IR-04.003, que Aprova
as Instrucdes Reguladoras para a Utilizacdo do Patrimbénio Imobiliario da Unido
Administrado pelo Comando do Exército.

2. Forma da prestacéo do servico/ cessédo de uso

2.1. A CESSIONARIA devera prestar servicos de ensino, nas condigdes minimas abaixo:
2.1.1. Sao vedadas condutas e atividades consideradas lesivas ao meio ambiente;

2.1.2. Sejam observadas as normas relacionadas com o funcionamento da
atividade vinculada ao objeto da cessao de uso e com a utilizagdo do imével;

2.1.3. Vedacgao de ocorréncia de cessado, locagao ou utilizacdo do imdvel para fim
diverso do previsto nas especificacdes; e

2.1.4. Restituicdo da area do imével ao final do contrato em perfeito estado de
conservagao.
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2.2. Sera vedado ainda o desenvolvimento de atividades diversas distintas do objeto da
presente licitagao.

2.3. Sera permitido o desenvolvimento de atividades correlatas ao objeto da presente
licitagdo: cantina e central grafica.

III - Estimativa das _quantidades, acompanhadas das memérias de calculo e dos documentos
que lhe ddo suporte:

1. Definicdo do objeto da licitagdo e aplicabilidade do im6vel em conformidade ao Plano de
Revitalizacdo da Vila Militar;

2. Cessdo de uso sob arrendamento em carater continuo com assinatura de contrato com
duracao de 5 (cinco) anos, podendo ser prorrogado pro até 20 anos.

Quadro 1 - Atividade e localizagdo do imével

Item

Descrigao

Cessédo de uso sob arrendamento de imdvel localizado na Estrada Sdo Pedro de
Alcéantara, n® 1760, ao lado do Circulo Militar da Vila Militar, Deodoro, Vila Militar, Rio de
Janeiro-RJ, composto de um prédio principal com 1.584,00 m? (mil quinhentos e oitenta
e quatro metros quadrados), um anexo com 384,90 m? (trezentos e oitenta e quatro
virgula noventa metros quadrados), um vestiario com 127,43 m? (cento e vinte e sete
virgula quarenta e trés metros quadrados) de area construida, uma area coberta para
parque infantil com 217,86 m? (duzentos e dezessete virgula oitenta e seis metros
quadrados), uma quadra poliesportiva com 592,92 m? (quinhentos e noventa e dois
virgula noventa e dois metros quadrados), e area externa urbanizada de 4.447,30 m?
(quatro mil quatrocentos e quarenta e sete virgula trinta metros quadrados) para

realizagao de atividades de escola.

IV - Levantamento de mercado e justificativa da escolha do tipo de solucéo a contratar:

Parametro l, Painel de Precos disponivel no endereco eletrénico
http://paineldeprecos.planejamento.gov.br: Nao foi utilizado o referido pardmetro, em conformidade
com a EB50-IR-04.003.

Parametro Il, Contratacdes Similares de outros entes publicos, em execuc¢do ou concluidos
nos 180 (cento e oitenta) dias anteriores a data da pesquisa de precos. N&o foi utilizado o
referido par@metro, em conformidade com a EB50-IR-04.003.

Parametro lll, Pesquisa Publicada em midia especializada, sitios eletrdnicos especializados ou
de dominio amplo, desde que contenha a data e hora de acesso: N&o foi utilizado o referido
parametro, em conformidade com a EB50-IR-04.003.

Parametro IV, Pesquisa com os Fornecedores, desde que as datas das pesquisas ndo se
diferenciem em mais de 180 (cento e oitenta) dias. Nao foi utilizado o referido parametro, em
conformidade com a EB50-IR-04.003.

Justificativa: Em conformidade com a EB50-IR-04.003, foi utilizado Laudo de avaliagdo emitido pela
Prefeitura Militar da Vila Militar e ratificado pela Se¢éo de Patriménio Imobilirio e Meio Ambiente da
12 Regido, alinhados com a NBR 14653-2:2011, remetidos a este Grande Comando Operacional,
juntamente a respectiva autorizacéo formal para a realizagdo das licitagdes, conforme abaixo:
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http://paineldeprecos.planejamento.gov.br/

Quadro 02 — Preco referéncia

I Laudo de Taxa Mensal Valor Total 5
Item Descricao de
anos (R$)

avaliagao Utilizagao

Cessédo de uso sob arrendamento de imovel
localizado na Estrada Sao Pedro de Alcantara,
n°® 1760, ao lado do Circulo Militar da Vila
Militar, Deodoro, Vila Militar, Rio de Janeiro-RJ,
composto de um prédio principal com 1.584,00
m? (mil quinhentos e oitenta e quatro metros
quadrados), um anexo com 384,90 m?
(trezentos e oitenta e quatro virgula noventa
metros quadrados), um vestiario com 127,43 m2
(cento e vinte e sete virgula quarenta e trés NC 01/2023 R$ R$
metros quadrados) de area construida, uma 34.000,00 2.040.000,00
area coberta para parque infantil com 217,86
m? (duzentos e dezessete virgula oitenta e seis
metros quadrados), uma quadra poliesportiva
com 592,92 m? (quinhentos e noventa e dois
virgula noventa e dois metros quadrados), e
area externa urbanizada de 4.447,30 m? (quatro
mil quatrocentos e quarenta e sete virgula trinta
metros quadrados) para realizacdo de
atividades de escola.

V - Descricdo da solucdo como um todo:

Cessédo de uso sob arrendamento de imoével localizado na Estrada S&o Pedro de Alcantara, n® 1760,
ao lado do Circulo Militar da Vila Militar, Deodoro, Vila Militar, Rio de Janeiro-RJ, composto de um
prédio principal com 1.584,00 m2 (mil quinhentos e oitenta e quatro metros quadrados), um anexo
com 384,90 mz2 (trezentos e oitenta e quatro virgula noventa metros quadrados), um vestiario com
127,43 m2 (cento e vinte e sete virgula quarenta e trés metros quadrados) de area construida, uma
area coberta para parque infantil com 217,86 m2 (duzentos e dezessete virgula oitenta e seis metros
guadrados), uma quadra poliesportiva com 592,92 m2 (quinhentos e noventa e dois virgula noventa e
dois metros quadrados), e area externa urbanizada de 4.447,30 m2 (quatro mil quatrocentos e
guarenta e sete virgula trinta metros quadrados) para realizacdo de atividades de escola.

VI - Justificativas _para o _parcelamento ou ndo da solucdo quando necessaria para
individualizacdo do objeto:

A presente solucao ndo comporta o parcelamento, por se tratar de apenas 1 (um) imoével a ser licitado
para cessao de uso.

VII - Demonstrativo_dos resultados pretendidos em termos de economicidade e de melhor
aproveitamento dos recursos humanos, materiais ou financeiros disponiveis:

A Vila Militar € um bairro planejado da Zona Oeste do municipio do Rio de Janeiro, no
Brasil. Seu indice de desenvolvimento humano (IDH), no ano 2000, era de 0,856, o 50° melhor do
municipio do Rio de Janeiro, dentre 126 regides avaliadas. Pode-se afirmar que a construcdo da Vila
Militar teve origem em 1904. O Governo Federal viu a necessidade de reformar os estabelecimentos
da Escola Militar. No bairro, existe a maior concentracdo militar da América Latina, com mais de 60
mil homens. A Vila Militar € uma regido excelente para se praticar esportes ao ar livre, como por
exemplo: andar de skate, bicicleta, caminhada, corrida, exercicios fisicos. Area totalmente segura, por
se tratar de uma zona militar, possui patrulhamento durante as 24 horas do dia. E totalmente
arborizada. A &rea destinada ao esporte tem a extensao de 2,5 quildbmetros quadrados. Dos 38
bairros da Zona Oeste do Rio de Janeiro, a Vila Militar possui o duodécimo metro quadrado mais
valorizado, devido a urbanizagdo, ordem publica e seguranca de alta qualidade, segundo um
levantamento realizado pelo Centro de Pesquisa e Analise da Informagéo (Cepai), do Sindicato da
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Habitacdo do Rio (Secovi-Rio) estando mais valorizado que todos os seus seis bairros vizinhos. O
bairro da Vila Militar faz parte da regido administrativa de Realengo, fazendo limite com Deodoro,
Campo dos Afonsos, Jardim Sulacap, Realengo e Magalhdes Bastos. Também faz limite com Ricardo
de Albuquerque, jA na Zona Norte do municipio. Abriga escolas, padaria, mercado, instituicdes
bancarias diversas entre outros. A estacao ferroviaria do bairro tem a peculiaridade de apresentar um
prédio em forma de castelo.

Alinhando-se ao Plano de Revitalizagdo da Vila Militar, esta licitagdo proporcionara ao
Comando da 12 DE assim como ao publico militar pertencente as Organizagfes Militares localizadas
na Vila Militar, servicos de apoio, voltados a assisténcia de militares e civis, e cuja exploracdo nao
recomende o0 emprego de efetivo militar.

Portanto, ressalta-se a necessidade de contratacdo de empresa do ramo para prestacdo de
servi¢o de ensino.

VIII - ContratacOes correlatas e/ou interdependentes:

N&o foi evidenciada necessidade de contratagcBes correlatas e/ou interdependentes.

IX - Declaracdo da viabilidade ou ndo da contratacao:

Declaro que a contratacdo € viavel, por atender ao Plano de Revitalizacdo da Vila Militar, por
apresentar condices técnicas econdmicas viaveis, por ndo produzir impactos ambientais e por
atender aos anseios da familia militar.

Membros da Equipe de Planejamento da Contratacéo:

MURILLO SAMPAIO PEREIRA — TEN CEL
Fiscal Administrativo do Cmdo da 12 DE

RODRIGO SILVA DE JESUS - 2° Sgt
Auxiliar da Fiscalizacdo Administrativa do Cmdo da 12 DE

Aprovo, em 18 de marco de 2024.

FABRICIO SALGADO CARDINOT - CEL
Ordenador de Despesas/ Cmdo 12 DE

COMANDO DA PRIMEIRA DIVISAO DE EXERCITO - CONCORRENCIA 02/2023



	Membros da Equipe de Planejamento da Contratação:
	MURILLO SAMPAIO PEREIRA – TEN CEL


